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Ortsbild und Nutzungsplanung
Seit Jahrhunderten ist das Steildach ein zentraler Bestandteil der Schweizer Baukultur. Auch heute ist das
vielerorts geprégt durch die verschiedensten Ausgestaltungen gemBachformen.

Neueste gesetzestechnische Einwirkungen auf die Schweizer Dachlandschaft sind in-akar IkitéBcantonalen
Vereinbarung Uber digarmonisierung derdibegriffé - begriindet. Dabei werden durche IVHEwar lediglich
Begriffe definiert. Die konkretémsetzundcannaberzurwirtschaftlicherBevorzugung bzw. Benachteiligung
bestimmter Dachformen filhreliese Umsetzung ist deshalb fir die Gestaltung des zukinftigen Ortsbildes ¢
Gemeinden von Bedeutung.

Wichtig ist, dass sich die Gemeinde dartiber im Klaren ist, welche Gestaltuntsbided sie anstreben mdchte
bzw. wo und in welchem Ausmassbestimmte Dahformen férdern willDieser strategiseEntscheid gilt es,
wohlilberlegt in die kommunale Bauaorthg zu GberfuhrenVill die Gemeinde an gewissen Orten ein von
Steildachern gepragtes Gbild, so muss sie digsrsehen. Em allgemeine Gestaltungsklausel kann diesbezlgli
hilfreich sein, die Grundlage hierzwss allerdings in der Bauordnung der @&megelegt sein.

Gewise Kantonénabendazueine Musterbauordnung veroffentlicht, die entsprechend der kommunalen
Entwicklungsstrategie angepasst werden kann

Die Bevorzugung des Steildaches kann durch die Gerniestnlesondere dutcdie folgendemBestimmungeibzw.
Lésungsvorschlage erreicht werden:

Variante 1 Erhaltung der Dachlandschdifirch Skizze
unterschiedliche Gesamthéhen

- Fur die H6henberechnung wird der Begriff d |2 | |
Gesamthohe verwendet.

- Die maximale Gesamthohe wird aber fur Fg .
und Steildacher unterschiedlich festgelegt. [ T

MéglichesBeispiehus einem Baureglement SN :
Bei Bauten mit Steildachetann die zulassige e "
Gesamthdhe in einem Punkt des mittleren Drittels g
Gebaudelangeoder de Gebaudebreiteum hochstea
[2]m Uberschritten wrder?, wenn die beiden anderen
Gebaudeseiten die zuldassige Gesamththe um
mindestens dasselbe Mass unterschreiten.

Merkpunkte:
Wirkungsvoll vor allem b&eb&auden migrossem
Bauvolumen

2 Hier kann auch ein grésserer Betrag eingefiigt werden. Dies kann insbesondere im Hinblick auf die
Geb&udebreite vorteilhaft sein, wenn das Reglement einen minimalen Dachneigungswinkel vorgibt.



Variante 2Erhaltung der Dachlandschédfirch grosse
Differenz zwischen zulassiger Fassaderd
Gesamthéhe
- Fur dieHéhenberechnung werden di¢HB
Begrife der Gesamtund derFassadenhdhe
verwendet
- Die Differenz zwischen der maximal zli¢f#ss
Gesamthdhe und der maxinmlléassigen
Fassadenhohe wird magist gross gehalten
- Erlaubt ist nur 1 Attikageschoss
- Dadurch kann di&esamthohe beim Flachda
im Gegensatzum Steildach nicht mehr
ausgentet werden

Mégliche Elemente eindaureglemers
1 Die maximal zulassiggesamthdhe in der
Wohnzone Wetrdgt 18m

Skizze

1 Die maximale zulassige Fassadenhothe betr

12m

1 Zulassig ist maximal ein Attikageschoss

Merkpunkte:
Eine grosse Differenz zwischen der Gesant der
Fassadenhohfihrt zu einer BevorzugurtesSteildacks.

Variante 3Zulassungsbeschrankung
- Fur gewisse Zonen wird nur der Bau von
Steildachern zugelassen

MdglichesBeispiebhus einem Baureglement
Dachgestaltung in den Wohnzoné&tir einund
zweigeschossige Hauptgebaude sind ausschliesslig
symmetrisch geneigte Steildacher zu verwenden. D
Dachneigung darf nicht wenigds20 Grad und nicht
mehr als 455rad betragen.

Skizze:

w2 W2

Merkpunkte:
Ubliche einfache Losungspezifisch zu verwenden

Variante 4Unterschiedliche Nutzungsziffern
- Fur Steildachewird eine hohere
Nutzungsziffer (Baumassenziffer
Uberbauungszifféy festgelegt als fiir
Flachdacher

MdglichesBeispiehus einem Baureglement
DieBaumassenziffer betradt:
1. FUr Steildéher.
a. Minimum 1.0n¥Ym?
b. Maximum 2.0rffm?
2. FurFlachdéacher
a. Minimum 0.8n¥ym?

b. Maximum 1.8r&m?

Skizze:

BMZI=2.0 BMZI=18




Die Uberbauungsziffer betragt:
1. Fir Steildacher
a. Minimum 0.3
b. Maximum 0.6
2. Fur Flachdacher
a. Minimum 0.25
b. Maximum 0.5

Gr=300m?

Merkpunkte:

Minimale BMZJZ: Chance fiir die Verdichtuatigemein
MaximaleBMZ/UZ: Chance fur die Verdichtung mit
Steildach

Variante 5Fassadenhthe Skizze:

- Eswerden unterschiedliche Fassadenhthen
fur Steit und Flachdach festgelegt.

- Fur Steildacher wirdie Fassadenhdhe an der,
Traufseite gemessen und zusatzlich eine
Gesamthohe eingefiihrt ~ |

- Fur Flachdéacher gilt eine eigene
Fassadenhohavobei die letzter§2.5m®
davon nur im Bereich eines Attikageschosse
anwendbar sind.

o

FHso

MdglichesBeispiehus einem Baureglesnt!
Art. X

Fur Schragdachbauten SD gilt die Fassadenhdhe H
Schragdéacher an der Traufseite und die Gesamtho
GH. Die Differenz der projektiertemssadenhthe an
der Traufseiteind der Gesamthdhe darf die Differen
der festgelegten Fassadenhdhe fir Sattéélger und
der Gesamthohe nicht Uberschreiten.

Art.Y

Fur Flachdachbauten FD gilt die Fassadenhthe FH
Flachdacher. Die oberstgh5m der festgelegten
Fassadenhdhe sindmim Bereich eines
Attikageschosses gemass Art. Z anwendbar

Zone | Fassadenhdhe | Fassadenhdhg Gesamthohe Merkpunkte

F;zcg‘g“h SFCSrSQDdaCh ngrés‘%j“h Wirtschaftliche Gleichstellung von Flachd Steildach

( ) ( ) ( ) Verdichtungsanreize fur das Steildach
W1.4 | max 9.5m max. 7m max. 11m . .. " .. .
W16 | max95m max. max. 1L5m Elnfthung von m!nlmalen Hohen prufen (allgemeiner
W2.3 | max. 13m max. 10.5m | max 15m Verdichtungsanreiz)

b2.5m durften flr ein Attikageschoss eher knapp berechnet sein. Mdglich ist deshalb auch ein grésserer Betrag.
¢ Eine zu geringe Differenz zwischen Gesamd Fassadenhthe kann dazu fuhren, dass, unter der
Berucksichtigung einer angemessenen Kniestockhthe und einem minimalen Dachneigungswinkel, die maximale
Fassadenhdhe nicht ausgenutzt werden kann.
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Variante 6 Achtung: Definition de&ttikageschossés | Skizze:
- Die Definition eines Attikageschosses der I\
sieht kein minimales Mass fir die
Zuruckversetzung vor. ‘
- Eine nur geringe Zurlckversetzung fuhrt da; e
dass ein Attikageschoss faktisch als e
Vollgeschoségenutzt werden kann. ,
- Fur den Bauherrist es in der Folge meist 4 -
attraktiver, ein Flachdach zu bauen. e

- DieZurickversetzung sollte deshalb ein .
gewisses Minimalmass einhalten.

MéglicheBeispied aus einem Baureglement:

Art X

Das Attikageschoss liegt im Schnittpunkt der Fassa|
mit Oberkante debachhaut unter einem Winkel von
45° zurick?

Alternativ

ArtY

Auf Flachdachern kann ein Attikageschoss erstellt
werden. Dieses muss von der darunterliegenden
Fassade zuriickversetzt s&her Vesatz muss tberall
mindestens [3]m betragé€f. Merkpunkte:

Definitionen des Attikageschosses muissen kritisch
verifiziert werden.

Das Attikageschoss darf kein Vollgeschoss sein

Kombination
Um von den Vorteilen mehrerdarianternzu profitieren, kbnnen diese in den Bauordnungen dachbiniertzur
Anwendung kommen

Dank und Schlussbemerkungen
Die Verfasser bedanken sich fiie konstruktive Mitarbeit devLPASPAN sowie der IOHB. Besonderen Dank
verdient auch der Schweizer Gemeindeverband, der lUber die Anliegen der Schweizer Baukultuinédojeksit.

Ruckmeldungen und Anregungen zu dieser Arbeit kdnnen direkt an Dr. Peter Burkhalgaairitardschaft
schweiz@drpb.cbder unterder Telefonnummed31 350 03 03 erfolgen.

Fur de intensive Arbeit von MLaw Martin Widmer sei an dieser Stelle auch herzlich gedankt.

Die Verfasser sind gerne bereit, diese Thematik mit weiteren schriftlichen Beitragen und mit Vortréagen
interessierten Kreisen naher zu bringen.

Bitte beachta Se, dasdir die Erarbeitung dieséderkblattesnicht samtliche Gemeindereglemente bericksicht
werden konnten.
Der Stand der verwendeateQuellen isMai 2017.
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! Interkantonalevereinbarungiber die Harmonisierung der Baubegriffe vom 22. September 2005
(<http://www.dtap.ch/bpuk/konkordate/ivhb/>, besucht am 01.06.2017)

2Ziff. 5.1 Anhang 1 zur IVHB.

8 Ziff. 4.1 Anhang 1 zur IVHB.

4 Ziff. 4.2 Anhang 1 zur IVHB.

5Vgl.Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Planndg3augesetz, PBG) des Kantons
Nidwaldernvom 21. Mai 2014 (NG 611.1) Art. 103.

6Ziff. 5.2 Anhang 1 zur IVHB.

" Baureglement der Gemeinde Muhlenthurnen BE vom 4. Januar 2016, Art. 13
(<http://www.muehlethurnen.ch/jwa/VFBFA12040871229 Genehmigungsex GBR_151224.fwfsycht
am 01.06.2017).

8 Ziff. 8.3 Anhang 1 zur IVHB.

9 Ziff. 8.4 Anhang 1 zur IVHB.

Ows 3t SYSy (i R QkXSohm#hé dé BguddE vom 18November 2014.

11 Baureglement der Gemeinde Tagerwilen TG vondur 2016
(<http://www.taegerwilen.ch/documents/2016_06_10_Baureglementsaenderungenlpeucht am
01.06.2017).

127iff. 6.4 Anhang 1 zur IVHB.

137iff. 6.1Anhang 1 zur IVHB.

¥ Vvgl. Baureglement der GemeindewilSGvom 10 Dezember 2013, ABO
(<http://mwww.uzwil.ch/dl.php/de/53bd3943908af/BauR_mit_Anhang.pdésucht am 06.06.20).7

15vgl. Baureglement der Gemeinde Belp BE vom 14 September 2006, Art 28 Abs. 3
(<http://www.belp.ch/uploads/media/Baureglement_09-2006_mit_Revision_106-10.pdf> besucht am
06.06.2017.



