Das!Bundesgerichtlbest tigt,!dass!Ger"stbauarbeiten'keinen!!
Pfandrechtsschutz!geniessen.!Dielanstehende!Revision!des!!
Bauhandwerkerpfandrechts!rechtfertigt!noch!keine!Praxis nderung.

PETER BURKHALTER & BORIS GRELL®------eveeeeeeen
"#$%"&%$"%() !'DielBaugenossenschaft!Al
saniertelundlerweiterteleinelihrer!Liegen-
schaften.!Dabei!"bertruglsie'die!Ger"star-
beiten!an!die!X!AG.!Das!Ger"st'wurde!lim!
Verlauflder!Bauarbeitenlumgestellt!bzw.!
dem! Baufortschritt! angepasst,! d.h.! teil-
weise!abgebaut!und!in!ge nderter!Form!
wiederlaufgebaut.'Verwendet!wurde!kein!
f'r'das!Bauvorhabenleigens!hergestelltes!
Ger"st,!sondern! ein! g ngiges! Element-/!
Systemger”st.!Inlder!Folgelbezahlte!die!X!
AGl!denlvereinbarten!Pauschalbetrag!von!
CHF!50300!nicht.

! Zur!Sicherstellung!diesesNVerg"-
tungsanspruchswurdelim!Grundbuchlein!
Bauhandwerkerpfandrecht! vorgemerkt!
und! provisorisch! eingetragen.! Kurz! vor!
dem!Abbau'des!Ger"sts!klagte!die! X!AG!

auf! definitive! Eintragung! des! besagten!
Bauhandwerkerpfandrechts.! Das! ange-
rufene!Handelsgericht!des!Kantons!Bern!
wiesldielKlagelab.!Daraufhin!gelangte!die!
XIAG!Imit!Beschwerdelin!Zivilsachen!ans!
Bundesgericht.!

%($(++',-.(/%0#&1"%(&) !'Nach!Art.!837!
Abs.!11Ziff.131ZGB!besteht!ein!Anspruch!
aufl Errichtung! eines! Bauhandwerker-
pfandrechts!f'rlForderungen!der!Hand-
werkerloder'lUnternehmer,!die'zu'Bauten!
oder!anderen!Werken!aufleinem!Grund-
st"ck!Maschinen!und!Materialloder! Ar-
beit! allein! geliefert! haben.! Das! derzeit!
geltende! Bauhandwerkerpfandrecht!
will' damit! Handwerker! und! Unterneh-
merlsch"tzen,!die!mitlihren!Arbeiten!ei-
nen! Mehrwert! schaffen,! die! regelm s-

sig'nicht!'zum!Voraus,!sondernlerstinach!
Abschlusslverg"tet'werden.!Zudem!sind!
solchelLeistungserbringerhachdemNer-
st ndnis! des! Gesetzgebers! besonders!
sch"tzenswert,!weil!deren!wertvermeh-
rende! Arbeiten! zu! einer! Baute! oder!an!
einem!anderen!Werk!aufleinem!Grund-
st"ck!in! der! Regel! automatisch!in! das!
Eigentum!des!jeweiligen!Grundst"ckei-
gent"mers! "bergehen.! Demgegen“ber!
k#nnen!blosse!Materiallieferungen!oder!
geistige! Arbeiten!allein!nicht!vom!Bau-
handwerkerpfandrecht! profitieren,!weil!
diese! Arbeiten!sich!nicht! mit!dem!ent-
sprechenden!Werklaufldem!Grundst"ck!
physischlverbinden.

! Vorliegend! stellte! sich! die!
Rechtsfrage,!oblein!Bauger”st!resp.!die!
damit! verbundenen! Bauarbeiten! einen!
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gen"gendlengenBezuglzum!Grundst"ck!
aufweisen,!damit!die!daf"rlgeschuldete!
Entsch digung!durch!ein!Bauhandwer-
kerpfandrecht!aufldem!entsprechenden!
Grundst"ckl!gesichertlwerden'kann.

"#$/1(&/(034%#&% (&/L($/5#8&1($%(0,-.*$)/
Zu!Beginnlder!Erw gungen!verweist!das!
Bundesgericht!auf!einen! hnlichen! Ent-
scheidlaus!dem!Jahr!2005.! Damals!ent-
schied! das! Bundesgericht,! dass! der!
Monteurleines!Bauger"sts!seine!Arbeits-
entsch digungljedenfallsdanninicht!"ber!
die! Eintragung! eines! Bauhandwerker-
pfandrechts!sichern!kann,!wenn!das!Ge-
r'stinicht!f"rleinen!bestimmten!Baulher-
gestellt! worden! ist! (vgl.! dazu! BGE! 131!
111'300).!
! Nat"rlich! war! auch! der! Bauge-
nossenschaft! dieser! Entscheid! aus! dem!
Jahre!2005!bekannt.!Gleichwohllverlang-
telsieleinelh#chstrichterlicheNeupr“fung!
dieser! Rechtsfrage! und! beantragte! eine!
Praxis nderung!der!bundesgerichtlichen!
Rechtsprechung,!die! f'r'den! Ger"stbau!
von!erheblicher! Tragweite! sei.! Der! Ent-
scheid!seilin!der!Lehrelauf!heftige!Kritik!
gestossen!und!die!Rechtssicherheitlw"r-
de!durch!die!beantragte!Praxis nderung!
nichtlernsthaftlgef hrdet,'zumalldas'Bun-
desgerichtlerstivor!lKurzem!und!zum!ers-
ten! Mal! diese! Frage! entschieden! habe.!
Weiter! verwies! die! Baugenossenschaft!
auf! die! laufende! Gesetzesrevision,! wo-
nach!dasl!gesetzliche!Pfandrechtlinsk'nf-
tig!auch! auf! Abbrucharbeiten,! Arbeiten!
inlZusammenhang!mit!/der!Baugrubensi-
cherung!und!dergleichen!erweitert!wer-
den!soll.
IMit'Verweis!aufldie!Rechtslehre!
zum! Thema! stellte! das! Bundesgericht!
fest,!dass!diese!nichtleinheitlich!seilund!
sich!nurizumTeilkritischizum!erw hnten!
ersten!Entscheid!ldesBundesgerichtslaus!
dem! Jahr! 2005! ussere! (insbesondere!
der! Rechtsvertreter! der! Baugenossen-
schaft! selbst).! Dabei! verdeutlichten! die!
auch!weiterhin!unterschiedlichen! Lehr-
meinungen'zurlvorliegenden!Frage,!dass!
eine!Praxis nderungljedenfalls!nicht!ge-
rechtfertigt!w re.!
Das! Bundesgericht! liess! auch! die! "bri-
gen! Argumentationslinien! der! Bauge-
nossenschaftnichtlgelten!lundiverwieslin-
haltlichlauflden'erw hnten!Entscheid!aus!
dem!Jahre!2005.!Demnach!k#nnen!For-
derungen! aus! Ger"stbauarbeiten! auch!

weiterhin!grundpfandrechtlich!nicht!ge-
sichert!'werden,!weil'sich!ein!Ger"st!nur!
vor"bergehend! mit! dem! Werk! auf! dem!
Grundst"ck! verbinde! und! nicht! zu! des-
sen! Bestandteil! werde.! Zudem! beziehe!
sich!die!Bauarbeit! nicht!unmittelbar! auf!
das!Grundst"ck,!sondernlunmittelbar!auf!
das!Ger"st!selbst.!Dergestalt!entspreche!
der! Ger"stbau! anderen! Arbeitsleistun-
gen,dielebenfallshichtlgrundpfandrecht-
lich!gesichert!werden!k#nnen,!wie! dem!
Aufstellen!eines!Baugespanns!oder!dem!
Auf-! und! Abbau! eines! Baukrans.! Dass!
die!Arbeit'auflder!'Baustelle!selbst!geleis-
tetlwerden!muss,!ist!dabeilrechtlich!un-
erheblich.!Zudem!unterscheide!sich!der!
Auf-,'Um-!und!Abbau!eines!Ger"sts!we-

weder!beilder! Auslegung!des!geltenden!
Rechts! ber"cksichtigt! werden! noch! die!
verlangte!Praxis nderung!rechtfertigen.!

+#$"66(8&7"$$H&YMELIS-. H#$$T8'%(0#&9
%(&)/Das! Bundesgericht! best tigte! seine!
Rechtsprechung!aus!dem!Jahr!2005,!wo-
nach! Ger"stbauarbeiten! keinen! Pfand-
rechtsschutz!nach!Art.!837!Abs.! 1! Ziff.!3!
ZGB!geniessen.! Allenfalls! wird! sich! dies!
beileiner! Annahme!der!derzeitigen! Revi-
sionsvorlage! zum! Bauhandwerkerpfand-
recht! grundlegend! ndern! und! k#nnen!
unter!anderem!auch!Arbeiten!im! Zusam-
menhang!mitistandardisierten!Ger"stbau-
elementen! vom! Bauhandwerkerpfand-
recht!profitieren.!

73 Bei einer Annahme der derzeitigen
Revisionsvorlage zum Bauhand-

werkerpfandrecht d!rfte sich auch die
Rechtsprechung des Bundesgerichts

grundlegend "ndern.#

sentlich!vonlanderen,! pfandgesch"tzten!
Lieferungen,! wie! Frischbeton! und! hn-
lichen,!f"rleinen!bestimmten!Baulspezi-
ellivorfabrizierteMaterialien,'z.!1B.bereits!
zugeschnittene! Spannteppiche! oder! in-
dividuelle,!nach!den! Pl nen!des!Ingeni-
eurs! zugeschnittene! und! gebogene! Ar-
mierungseisen.

! Zum! Schluss! usserte! sich! das!
Bundesgericht!noch!zulderlvon!der!Bau-
genossenschaft!erw hnten!anstehenden!
Revisionldes!Bauhandwerkerpfandrechts!
(vgl.! dazu! auch! die! Jus-News! Ausga-
be!Dezember!2007).!Dazu!lbemerkte!das!
Bundesgericht! kritisch,! dass! insk"nftig!
letztlichlwohl!jede!Lieferung!von!Materi-
allund!Arbeitloder!Arbeitlalleinlaufleinem!
Grundst"ck!pfandberechtigt!sein!d"rfte,!
wenn!und!soweit!sie!nur!mit!einem!kon-
kreten!Bauvorhaben!im!Zusammenhang!
stehe.!Weil!dielvorgesehene!Revision!je-
doch!noch!nicht!labgeschlossen!und!vom!
Parlament! genehmigt! worden! sei! und!
diese!Revision'nichtlin!das!heutige!recht-
liche!lUmfeld!passe,!sondern'aufleine!$n-
derung!des!bisherigen!(sprich!heutigen)!
Rechtslhinauslaufe,k#nneldiese!Revision!

Allerdingsk#nnen'bis!dahin'Bauhandwer-
kerpfandrechte! aus! Bauger"starbeiten!
nur!dann!im!Grundbuch!vorgemerkt!wer-
den,!falls!diese!Arbeiten!eigens!f'rleinen!
bestimmten!Bau!angefertigt! worden!und!
deshalb!sonst!nicht!oder!auf!einer!ande-
ren'Baustelle!nurlschwerlwiederlverwend-
bar!sind.!! °
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