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Abénderung des Stimmrechts
bei Stockwerkeigentum

Entscheid ZK 2019 47 vom 24.7.2019 des
Obergerichts des Kantons Bern

B Von Janine Waber

Sachverhalt

Die Stockwerkeigentlimergemeinschaft X. hat
inihrem Nutzungs- und Verwaltungsreglement
das Anteilsstimmrecht vorgesehen. Demnach
kann ein Stockwerkeigentiimer, welcher mehr
als eine Stockwerkeinheit besitzt, die Rechte
flir jede Stockwerkeinheit gesondert geltend
machen. Gleichzeitig hélt das Reglement fest,
dass die Anderung des Reglements die Mehr-
heit aller Stockwerkeigentiimer bendétige, die
zugleich zu mehr als der Hélfte anteilsberech-
tigt seien (qualifiziertes Mehr).

An der ordentlichen Stockwerkeigentiimer-

versammlung beschlossen die Stockwerkei-
gentlimer mit qualifiziertem Mehr gegen den
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Berufungskldger eine Reglementsanderung,
indem jedem Stockwerkeigentiimer neu nur
noch eine Stimme zustehen soll, auch wenn
ihm mehrere Einheiten gehdren.

Diesen Beschluss hat der Berufungskldger
fristgerecht innert Monatsfrist beim Regio-
nalgericht angefochten. Das Regionalgericht
hat die Klage abgewiesen, wogegen der Be-
rufungskldger ans Obergericht des Kantons
Bern gelangte. Strittig war dabei die Frage, ob
die beschlossene Abkehr vom Anteilsstimm-
recht und die Einflihrung des Kopfstimm-
rechts hatten einstimmig beschlossen werden
mussen.

Wechsel vom dispositiven

Kopfstimmrecht zum Anteilsstimmrecht
Das Obergericht flihrt in seinem Entscheid
aus, dass nach dispositivem Recht jeder
Stockwerkeigentiimer an der Eigentimerver-
sammlung eine Stimme habe, unabhéngig

davon, wie viele Eigentumsanteile er halte
(Kopfstimmrecht; Art. 712m Abs. 2 i.V.m.
Art. 67 Abs. 1 ZGB). Durch Beschluss kénne
die Stockwerkeigentimergemeinschaft je-
doch die Bemessung des Stimmrechts nach
Stockwerkeinheiten einfihren (Anteilsstimm-
recht), wobei dafiir geméss Bundesgericht
und Lehre ein einstimmiger Beschluss nétig
sei (BGE 143 11 537 E. 4.2.3, S. 542; statt
vieler Meier-Hayoz/Rey, Berner Kommen-
tar, Das Stockwerkeigentum, 1988, N 64 zu
Art. 712m ZGB).

Riickkehr vom Anteilsstimmrecht

zum dispositiven Kopfstimmrecht

Die Frage, welches Quorum flr die Riick-
kehr vom Anteilsstimmrecht zum dispositiven
Kopfstimmrecht gelte, werde in der Recht-
sprechung und Lehre nicht explizit beantwor-
tet. Wenn das Bundesgericht fiir den Wechsel
vom Kopfstimmrecht zum Anteilsstimmrecht
Einstimmigkeit verlange, misse dies — im
Sinne eines Parallelismus — auch fir den um-
gekehrten Weg gelten, so das Obergericht.

Zur Begriindung fihrt das Obergericht aus,
dass die Modalitaten der Stimmenzahlung die
geltende demokratische Struktur der Stock-
werkeigentlimergemeinschaft massiv beein-
flusse. Das gelte nicht nur fiir die Anderung
des vom Gesetzgeber dispositiv vorgesehe-
nen Kopfstimmrechts, sondern auch fiir die
spatere Abkehr von einem reglementarisch
vorgesehenen Anteilsstimmrecht. Jede An-
derung der geltenden Stimmrechte konne die
Mdglichkeit der Stockwerkeigentimer, auf die
Entscheide der Versammlung einzuwirken,
nachhaltig und tief greifend beeinflussen. Ein
Stockwerkeigentiimer habe ein elementares
Interesse daran, dass die «Spielregeln» der
Entscheidungsfindung nicht gegen seinen
Willen gedndert wiirden — unabhéngig davon,
in welche Richtung die Anderung ziele. Somit
habe jede Anderung in Bezug auf die Stimm-
rechtsbemessung einstimmig zu erfolgen. Der
mit qualifiziertem Mehr getroffene Beschluss
der Stockwerkeigentlimergemeinschaft X. sei
somit widerrechtlich und aufzuheben.
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